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自2005年南京财经学院开设资产评估专业以来，越来越

多的院校为满足经济发展和人才需要而开设该专业，《资产评

估》作为该专业的核心课程以及众多经济管理类专业的相关

课程，其教学模式也逐渐成为教育人士非常关注的问题。

案例教学与应用性人才培养的特征比较吻合，具有客观

真实、较强的综合性、深刻的启发性和学生主体性等特点，对

学生能力培养效果好，因此在应用性和实践性较强的资产评

估的教学中，应积极尝试和探索。但是总体来说现有的案例教

学研究较多地停留在理论探讨层面，很少有来自现有案例教

学的一手资料。基于此，本文通过问卷调查的方式试图了解和

掌握学生对案例教学模式方面的认知和期望，以便对目前的

资产评估案例教学模式进行改进。

一、资产评估案例教学的调查分析

此次调查对象是上海立信会计学院2011年学习资产评估

课程的本科学生。共发放问卷149份，实际收回有效调查问卷

128份，占总发出问卷的86%。其中向资产评估专业学生（以

下简称“本专业学生”）发出问卷52份，实际回收有效问卷39

份，占发出问卷的75%；资产评估选修课学生（以下简称“选修

课学生”）发放问卷97份，实际回收89份，占发出问卷的91%。

本问卷分成基础教学部分和案例教学部分。基础教学部分主

要是针对教师和学生的角色、教学模式认同的调查，案例教学

部分主要对案例教学实施的形式、手段、方法等进行调查。以

下分析仅限于和资产评估案例教学模式相关的调查内容。

此次调查最终形成的部分调查结果如下：

1. 案例教学组织形式分析。大部分学生希望能参与或融

入教学中，55%的学生认为教师应讲授70%的内容，案例分析

和讨论占20%，学生参与讲解占10%；约30%的学生认为案

例分析和讨论以及学生参与讲解的比重应该占总课时的一

半以上。

2. 案例教学内容结构分析。约60%的学生认为专业理论

知识和案例、行业知识应该为3颐1，约30%的学生认为案例和行

业知识应该占总教学内容的一半甚至以上。

3. 案例教学表现形式分析。46%的学生期望采用综合性

的案例，而31%的学生希望采用小案例的形式。从两类样本的

对比看，60%本专业学生选择综合性案例，而只有39%的选修

课学生选择综合性案例的形式；但选择小案例和随堂举例的

两类样本数分别为25%和35%、13%和25%，意味着本专业学生

希望能有更严谨或正规的教学形式，这与本专业的教学目标

相吻合。

4. 案例教学前的准备工作分析。61%的学生认为需要查

阅相关的背景资料，而25%的学生认为需要课前阅读案例。认

为需要课前准备的本专业学生比选修学生高7个百分点。

综合以上问卷分析的结果，结合目前的教学情况，本文得

出以下结论和启示：淤案例教学内容和学生参与度较少，学生

较为被动。教师过多地采用了讲授的方式，和学生参与讨论和

讲解的期望相差较大。案例教学中教师主要起到引导的作用，

而不是占据绝对的主导地位。没有了学生的讨论和参与，案例

教学的优势会大大削弱，甚至达不到传统教学的效果。于案例

形式需“因人而异”。本专业学生较非本专业学生而言更期望

采用综合案例教学，这在目前的教学中已得以体现。

二、案例教学方式的选择

目前采用的案例教学模式主要有案例讲授和案例讨论。

案例讲授是指教师在授课过程中，通过对所列举案例的讲解，

说明资产评估理论、内容或某一实践问题的方法。该方法一般

起到说明的作用，即用案例来说明或证实。一般讲授基本评估

理论和具体方法时，可以结合相关典型案例辅助说明或者引

导，给枯燥的理论加一点鲜活的背景和情节，将抽象的资产评

估理论变得生动、易理解，尽量体现理论的应用和对实践的指

导。当然也可适当地加入提问和讨论的环节，但时间较短。比

如在市场途径下可比参照物的选取时，可以列出一个被评估

对象和多个可选择资产的资料概况，让学生应用可比性的理

论知识选择出可比的参照物，备选对象可从不同侧面满足或

不满足可比性的条件。

在讲授某一主要章节后，为了加深学习印象，巩固学习效

资产评估案例教学模式探讨

方 媛

渊上海立信会计学院会计与财务学院 上海 200235冤

【摘要】本文在对学习资产评估课程的学生进行调查的基础上，针对传统资产评估案例教学的缺陷，提出了以评估程

序为基础的案例教学模式。
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果，检验学习水平可组织学生进行案例讨论，既可以给出评估

实践资料进行讨论点评，也可以进行评估实践操作。该方法一

般在讲授评估实务时采用，在于让学生参与、体验，提高分析

问题和解决问题的能力。要注意案例数据或参数的选取尽量

由学生查找、确定，比如房地产价值评估中最好让学生找熟悉

的房产实例去做，模拟评估实践中参照物的选取以及调整系

数的确定，从中发现问题讨论并解决。案例讨论既要保证时间

又要控制好时间，可以在课前先布置，课堂再安排一定时间组

织案例讨论，讨论时要求学生针对具体案例及具体问题既有

分析又有结论，课堂讨论要有热烈气氛和实战氛围，使学生以

资产评估人的身份参与到案例评估中来，近距离地接触和感

悟评估工作。目前高校的资产评估教学中适合采用案例讨论

的课程有房地产价值评估、机器设备评估、无形资产评估、企

业价值评估，其中无形资产评估和企业价值评估较为接近，可

以选择其中之一。

三、以评估程序为基础的案例教学方式

资产评估工作是实践性很强的整体性工作，割裂地强调

或重视某个或某些知识点可能会造成学生“只见树木，不见森

林”的思维方式。加上资产评估学科发展较晚，和其他一些经

济管理类学科相比本身的理论性不强，过多地学习理论知识

往往会造成学生思想上的懈怠，也会使学生应用能力与就业

单位要求相差甚远。因此，本人提倡在教学中采用以评估程序

为基础的案例教学方式，也就是在房地产、机器设备、无形资

产、企业价值等内容的最后加入案例讨论性教学，并且整个教

学案例的开展以评估程序为主线，使学生近距离接触评估实

践，了解课本以外的知识。

1. 常见的案例教学方式。目前的案例教学流程一般是

“案例资料寅案例求解寅案例讲解寅案例总结”，其对应的参

与主体分别为“教师寅学生寅教师寅教师”，依次对应的案例

内容为评估对象介绍、数据资料展现、提出评估要求；根据给

出的数据资料，练习评估方法，求出评估结果；演示正确求解

方法，学生自我检查；总结评估方法及注意事项。所以整个流

程中教师占据主导地位，案例开展的主体多为教师，学生的评

估实践就像是做习题，容易出错或者讨论学习最多的地方当

属求解的过程，偶尔可能涉及到评估思路的选择，更多的是评

估具体方法的应用。但在现实评估工作中除选定评估思路和

应用评估方法外，大部分工作需要评估师自己去搜集资料并

加以处理判断，这正是能体现动手能力、思考能力的关键之

处，也是具有多年工作经历的评估师的经验所在，在目前的案

例教学方式中却被轻易抹掉了，以评估程序为基础的案例教

学方式可以克服这一缺点。

2. 以评估程序为基础的案例教学方式。如上表所示以评

估程序为基础的案例教学方式，可以锻炼学生制作计划、搜集

和处理数据资料的能力，使学生可以从感性上认识资产评估

工作，符合培养应用型人才的目标，能更好地满足社会对评估

人才的需要。其特点体现在：

（1）对理论知识实现了融会贯通。整个流程综合了评估程

序、评估报告以及评估方法的内容，学生在解决问题的过程中

需要思考评估的程序、评估方法的选择、评估参数的获取、评

估方法的计算、评估报告的编制等问题，同时也可加深对各内

容的理解和掌握。

（2）案例教学的主体由教师转向学生。从流程的对比中可

以看出教师不再是主线，一改之前以教师为主的案例教学方

式。当然这并不意味着教师可以轻松地甩手站在一边，案例教

学中的关键点之一在于教师的引导和指导作用，虽然学生占

主体，但是需要教师采用多种手段激发和调动学生的主动性。

（3）学习的目的从单纯的演练评估方法转变为完成一项

评估任务。学生增加了作业计划、搜集资料和案例整理的过

程，在完成任务的过程中要从浩瀚的信息中搜寻有价值的资

料，并运用计算机进行加工和处理，这本身就缩小了理论和实

践的距离，全面锻炼和提升学生处理或解决现实问题的能力。

（4）使学生更感性地认知评估工作，体会职业道德的重

要。通过案例教学方式的实施，学生可以全局地看待资产评估

工作，将之前被割裂的教学内容有机联系在一起。从感性上认

知评估工作：它不仅限于评估方法的选取和使用，更需要依靠

资料的搜集整理和经验判断。

当然，以评估程序为基础的案例教学方式也有较为明显

的缺点，对教师也提出了更高的要求，比如教师的知识层次以

及引导方式、时间受限、授课人数受限等，这就需要更多的教

师投身到教学研究中，并从教学实践中摸索方法。比如关于时

间问题方面：初次进行案例讨论教学时，需要按照以上流程开

展，并对评估程序和评估报告进行系统总结，与教材中评估报

告和评估程序两部分内容相互呼应；进行案例讨论教学方式

时，为了节省时间可以在整个教学流程中适当压缩编制作业

计划、编制和提交报告两部分内容，因为作业计划和评估报告

的编制在评估工作中都有相应的模板，学生需要重点掌握的

是如何控制评估过程，得到评估结果。
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