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假设是对环境作出的合乎逻辑的推断，常常是一套理论

的原始命题，是建立理论体系的起点。假设的产生是因为认识

主体有限能力无法完全把握认识客体的无限变化，只能利用

已知的事实，作出合理的判断。假设在资产评估理论中有着不

可替代的作用，也是评估界一直讨论的一个命题。评估活动始

终处于不断变化的政治经济环境中，然而一门学科的理论却

要保持相对的稳定，因此对评估假设的研究有助于明确评估

理论的边界和实践活动的前提。

一、资产评估假设研究述评

1. 资产评估假设研究现状。

姜楠、王景升（1994），余海宗、骆红艳和王萍（2001），杨

佩礼、施洋（1996）认为，资产评估假设应包括公开市场假设、

持续经营假设和清算假设。学者们从不同角度进行论述得出

了相似的结论，主要是面对被评估资产的使用价值和未来使

用效用，注重与具体评估业务中价值类型选择的对应性。王建

中、王淑珍、刘静（ 2002）则认为，资产评估假设应是持续经营

假设、产权主体利益变动假设和有效市场假设。

宋三明（2000）认为，资产评估基本假设应该分为四种，即

利益主体变动假设、资产持续经营假设、有效市场存在假设和

理性评估行为假设。这一观点的特点是将人的行为假设作为

资产评估的基本假设之一。

姜楠（2004），崔茜、王建中（2008）等又将资产评估假设列

为交易假设、公开市场假设、持续使用假设和清算假设四种。

这种划分与全国注册资产评估师考试用书上列示的四个基本

假设基本相同。白晓平（1994）研究认为，评估的基本假设为四

个，即货币计量假设、继续使用假设、公开市场假设、破产清偿

假设。

王建中（2008）在其博士论文中将资产评估假设分为两个

层次和三个假设，第一层次是存在假设即交易假设，第二个层

次是拟进入的市场条件即公开市场假设和资产使用状态即持

续使用假设。其分析体现了逻辑上的一致性和层次性。

2. 资产评估假设研究现状分析。

（1）资产评估假设的研究是一个逐渐演进的过程。从各时

期发表的学术论文来看，资产评估假设的研究呈现逐渐进步

的过程，比如最初的继续使用假设演变为持续使用假设，就充

分地考虑了被评估资产在评估前后使用上的不同状态，更具

普遍性。即使在不同时期同一个人对假设的看法也有所不同，

比如姜楠在1994年提出的是三假设论，而到2004年提出的是

四假设论。王建中在2002年提出的三假设论与2008年提出的

三假设论有着明显的不同，可以看出随着经济业务的发展，人

们对资产评估假设的认识在逐渐加深。

（2）资产评估假设带有会计学的烙印。比如白晓平（1994）

认为货币计量假设这一会计学中的基本假设一定也适用于资

产评估学，在许多人的论述中持续经营理论与会计学持续经

营理论一脉相承。这与研究人员的学术背景有着密切的关系，

由于资产评估在我国出现较晚，从事资产评估研究的人员大

部分都有着会计学的研究背景，因此会计学的四个基本假设

即对资产评估学的假设有着重要影响。

（3）没有划清资产评估学与经济学基本理论的界限。资产

评估学是经济学的一个应用学科，遵循经济学基本规律。经济

学基本理论是资产评估理论研究的平台，但将经济学的基本

理论纳入资产评估学理论中显然是没能划清学科界限。所以

将有限理性这一行为人假设纳入资产评估基本假设中显然是

不合适的。如果有限理性作为基本假设，那么经济学中其他假

设是否也应列为资产评估学的基本假设呢？如果其也可以列

为资产评估学的基本假设，那么资产评估学理论的起点和边

界就显得模糊不清了。

二、交易假设是资产评估中最基本的设定

一个理论体系中各个因素之间是一个有机的整体，具有

先后逻辑关系，因此资产评估假设的设定取决于其在整个体

系中所处的位置。如果作为贯穿整个理论体系的核心理论和

逻辑演绎的基础，不允许有相互矛盾的假设存在，否则理论体

系的价值就不复存在。

从资产评估的实践来看，实践活动的起点是资产评估的

目的，有了相应的评估目的才会有评估的实践活动，实践活动

是面向具体对象的，资产评估基本假设是用来指导评估实践
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【摘要】有限理性假设作为经济学的基本假设是资产评估的理论基础，不属于资产评估理论范畴，继续使用假设、公开

市场假设与清算假设只能置于评估目的之下，其作为具体假设，可以起到界定资产价值范围的作用。本文在综合评述的基

础上构建面向资产评估目的的假设体系，更好地指导资产评估实践。
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的，但资产评估活动又是在一系列假设条件下进行的，所以

资产评估的假设应该分为两个层次：一个是理论演绎基础，

另一个是实践进行的基础。而能够作为理论演绎基础的，只

能是交易假设。

1援 交易假设是价值理论适用的基础。在论述资产评估时

必然要讨论资产的价值，这就存在一个基本的假定，即资产

是商品，否则利用经济学基本价值理论来讨论资产的价值是

不合适的。在市场上进行交换的物品才能是商品，自用的就

不是商品。只有被评估资产被看作是拟在市场上进行的交易

品，才有可能利用价值理论来解释它的价值。

2援 交易假设只是一种假设而不是事实。把交易假设作为

基本假设会不会使资产评估理论体系无法涵盖特殊条件下

的评估呢？不会。因为交易在这里只是一种假设，首先，很多

资产是在涉及产权变动时才需要评估，评估发生在产权变动

之前或之中，而不是之后，有可能评估后资产的产权并没有

发生变动，所以交易只能是一种假设。其次，一些特殊条件下

的资产评估，比如管理目的和清算情况下发生的评估，看起

来与交易无关，似乎交易假设无法涵盖其内容，其实并非如

此。如果进行评估，一件资产必须拿到市场上去考量它的价

值，从交换中发现它的价值，这时交易假设就显得更为重要，

否则就失去了考察价值的环境和基础。

3援 其他假设均不能作为资产评估的基本假设存在。这主

要是因为：

（1）公开市场假设和清算假设之间存在对立。两者都是对

资产拟进入的市场状态所作出的假设。公开市场是指充分发

达的市场，在这个市场上存在着无数个买者和卖者，彼此有

足够的时间，交易行为是自愿、理智的或不受限制条件约束

下进行的。清算假设是指被评估资产处于被迫出售或快速变

现条件之下，被评估资产通常要低于在公开市场假设前提下

的资产评估值。这种相互对立的假设同时作为资产评估的基

本假设会造成向下推理困难，所以也有研究直接将清算假设

排除在基本假设之外，显然这种做法是不可取的，既然清算

假设和公开市场假设是同等的，那么排除清算假设而留下公

开市场假设就使得理论的普适性不够。所以将两个假设作为

第二层次的假设放在评估目的之后，成为评估具体行为的一

种假设选择将更为合理。

（2）持续使用是不具有普适性的假设。持续使用假设最初

的提法是继续使用假设，是假定被评估资产按现在的使用状

态继续使用。但因为被评估资产不可能全部继续按现在的状

态使用，所以认为持续使用状态才更为合理，这样就可以包

括在用续用、转用续用和移地续用，增加了适应性。实际上，

在对资产进行评估时，资产使用时间是可以确定的，比如若

一台机器设备使用年限就是3年，一栋楼房的使用年限就是30

年，评估时是不能超过这一经济寿命的。有些知识产权，比如

专利权在法律上就有期限设定，转让时常常带有明确的转让

期限。持续使用假设首先设定被评估资产正处于使用状态，

包括正在使用中的资产和备用的资产；其次根据有关数据和

信息，推断这些处于使用状态的资产还将继续使用下去，对于

一些专利产品来讲，转让之前该产品有可能从来没有使用过，

在使用过程中还存在着初期与成熟期的不同，因而持续使用

假设也是不适用的。

三、构建面向资产评估目的的假设体系

被评估资产价值是资产在市场上最有可能产生的价格，

评估值也是根据已知的事实所做出的合理推断，因此评估值

本身也可以被看做是一种假设。在有了评估目的之后，需要一

系列的假设将资产的评估值固定在一定的条件下。这时所做

的假设是根据评估环境、评估目的等来做出。虽然继续使用假

设、公开市场假设和清算假设不能作为基本假设存在，但其却

是资产评估实践中经常要用到的假设，所以其可以作为第二

层次的假设存在，如图所示：

将交易假设作为第一层次的假设，是整个资产评估理论

推理的基础和核心。将持续经营假设、公开市场假设和清算假

设作为第二层次的假设，将其置于资产评估目的之下，这样就

保证了评估理论的稳定性和普适性，也兼顾了实践活动的具

体需求。

【注】本文受黑龙江省教育厅项目野地理标志价值评估冶

渊项目编号院12522196冤资助遥
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